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      TEKSTUALNI DEO 



 
PLAN  DETAQNE REGULACIJE DELA STAMBENOG NASEQA 

“RADINA^KI PUT” 
U SREMSKOJ MITROVICI 

 
 
         UVOD 
 
            Planom generalne regulacije grada Sremske Mitrovice, La}arka i 
Ma~vanske Mitrovice (u daqem tekstu PGR grada) planirana je izrada 
Plana detaqne regulacije (u daqem tekstu PDR) za deo naseqa 
“Radina~ki put” – M.Z. “Slobodan Baji}-Paja” (centralni i severni deo), 
na povr{ini oko 143ha, obzirom da je  na znatanom delu  ovog prostora, 
oko 50ha, do{lo do obimne bespravne gradwe (oko 300 stambenih 
objekata).  

Prostori zahva}eni bespravnom gradwom u nasequ Radina~ki put  
su u PGR-u grada ozna~eni kao Tipi~na gradska celina “Spontana 
urbanizacija” i planirana je, izradom PDR-a, wihova transformacija u  
prostor “Stanovawa sa delatnostima malih gustina” (naseqe 
individualnog stanovawa).  

PDR-om se vr{i razdvajawe javnog od ostalog gra|evinskog 
zemqi{ta odnosno, opredequje  saobra}ajno re{ewe prostora u obuhvatu 
plana. Tako se stvaraju uslovi za formirawe stambenih parcela i 
zavr{etak procesa legalizacije objekata kao i uslovi za daqu 
urbanizaciju prostora u obuhvatu plana kao povr{ina za stanovawe sa 
delatnostima malih gustina, sa definisanim Pravilima ure|ewa i 
gra|ewa.  

PDR dela naseqa “Radina~ki put” je, pre svega, sanacioni plan 
zate~enog stawa, odnosno u prioritetu planirawa su kratkoro~ni i 
sredworo~ni elmenti planirawa:  

• regulacija javnih povr{ina   
• realizacija saobra}ajnog re{ewa 
• izgradwa mre`a infrastrukture i  
• obezbe|ewa plansko-pravnih preduslova za legalizaciju 

bespravno izgra|enih stambenih objekata. 
     
              
1- GRANICE PODRU^JA PLANA - OBUHVAT PLANA: 

Plana detaqne regulacije dela naseqa “Radina~ki put” obuhvata 
centalni i severni deo naseqa individualnog stanovawa “Radina~ki 
put” u  mesnoj zajednici “Slobodan Baji} Paja” u ukupnoj povr{ini od oko 
143ha. 

• Severnu granicu obuhvata PDR-a ~ini Granica gra|evinskog reona. 
• Isto~na granica je  Ul. Radina~ki put.   
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• Ju`na granica je  Ul. Ticanova. 
• Zapadna granica  ide Ul. Dr.Milana Kosti}a i zapadna strana 

kompleksa KPD Sremska Mitrovica. 
 
Obuhvat plana je tako koncipiran da obuhvati logi~nu prostornu 

celinu koja se mo`e samostalno razvijati u du`em vremenskom periodu. 
            
 
2- PRAVNI OSNOV ZA IZRADU PLANA DETAQNE REGULACIJE 

      Izradi Programa Plana Detaqne regulacije dela naseqa 
“Radina~ki put”  u Sremskoj Mitrovici pristupa se : 

• na osnovu ~lana  39. i 45.  Zakona o planirawu i gra|ewu 
(“Slu`beni glasnik Republike Srbije” br. 47/2003 i br.34/2006), 

• Plana Generalne regulacije grada Sremske Mitrovice, La}arka 
i Ma~vanske Mitrovice (Sl.list Op{tina Srema br.25/2003. i 
Sl.list Op{tine Sremske Mitrovice 02/2005.) i 

• Odluke o izradi plana detaqne regulacije dela stambenog 
naseqa “Radina~ki put” u Sremskoj Mitrovici (Sl.list 
Op{tine Sremska Mitrovica br.06/2006.)  

 
3- IZVOD IZ PLANA VI[EG REDA 

Izvod iz “Plana Generalne regulacije grada Sremske Mitrovice, 
La}arka i Ma~vanske Mitrovice” dat je u Grafi~kom delu elaborata 
(br.1-“Planirana namena povr{ina” i br.2-“Plan podele grada na Tipi~ne 
gradske celine”), kao i izvodi iz Planova infrastrukturnih gradskih 
sistema u delu “Prilozi”.  

Izvod iz tekstualnog dela PGR-a grada za: Tipi~na celina 
spontana urbanizacija (br.8) i Tipi~na celina naseqa niskog stanovawa 
(br.5)  dati su u delu elaborata “Prilozi”. 
            
 
4-   ANALIZA POSTOJE]EG STAWA 
 

4.1.  Podaci o prirodnim uslovima 
           U geomorfolo{kom pogledu prostor se nalazi na sremskoj lesnoj 
terasi. Prose~na kota terena obuhva}enog Planom je 84,00 mNV. U 
geolo{kom pogledu teren je sastavqen od kvartarnih tvorevina, 
sedimenata, relativno male debqine. Gard Sremska Mitrovica nalazi 
se u rejonu  VI° i VII° MCS seizmi~kog intenziteta. 

Pedolo{ki tip na ovom podru~ju je ~ernozem karbonatni na lesnoj 
terasi. 

Klima podru~ja grada Sremske Mitrovice je umereno 
kontinentalna. 
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 Padavinski (pluviometrijski) re`im Sremske Mitrovice ima 
obele`je sredwe-evropskog (podunavskog) re`ima raspodele padavina. 
 Najizrazitiji vetar ovog podru~ja je isto~ni, zastupqen sa 243‰ , 
koji istovremeno ima i najve}u sredwu godi{wu brzinu, 3,42 m/s. Najmawu 
u~estalost ima ju`ni vetar sa svega 21‰  u godi{woj raspodeli. 
 Hidrogeolo{ke odlike podru~ja grada uslovqene su hidrauli~kim 
vezama podzemnih voda i reke Save. Sastav tla (les) omogu}uje 
vertikalno kretawe podzemne vode. 
 
 

4.2.  Parcele u obuhvatu plana 
           Za prostorni obuhvat plana od 143ha koji sadr`i veliki broj  
katastarskih parcela javnog i ostalog gra|evinskog zemqi{ta, svi 
brojevi  parcele u obuhvatu dati su na Geodetskom planu - Kopija plana  
dobijenom od Slu`be katastra ( u digitalnom obliku) uz Uverewe o 
izdatoj Kopiji plana .  
 

4.3.  Prostorna organizacija, funkcije,objekti i 
      infrastruktura 
Naseqe “Radina~ki put” je za znatno (3,5km), udaqeno od 

centralnih gradskih prostora Sremske Mitrovice. Locirano je na 
krajwem severu gradskog gra|evinskog reona  u prostoru izme|u koridora 
`elezni~ke pruge Beograd-Zagreb i Autoputa E-70.   

Naseqe se nalazi  izme|u zapadne granice kompleksa KPD i 
ul.Radina~ki put (stari put za Velike Radince ~iju trasu je presekao 
Autoput E-70). Ju`na granica je ul.Ticanova odnosno koridor `elezni~ke 
pruge Beograd-Zagreb). 

Centralni i zapadni deo naseqa ima karakteristi~nu-pravilnu 
geometriju, pravougaone parcele – wive, izme|u atarskih puteva pravca 
sever-jug, na rastojawu od oko 270m,  prese~ene  kanalom “Radina~ko 
vrelo 1” i “Radina~ko vrelo 2”.  

Urbanizovani delovi stambenog naseqa realizovani su na osnovu 
ranijih planova (1965.) i Detaqnog urbanisti~kog plana stambenog  
naseqe “Radina~ki put” sa izmenama i dopunama  (Sl.list op{tina Srema 
broj 21/79; 13/86; 19/91; 4/94).   

Ovim planovima celokupni prostor naseqa planiran je kao naseqe 
individualnog stanovawa sa pravilnom geometrijom regulacije ulica-
javnih povr{ina (sever-jug i istok-zapad) i saobra}ajnom mre`om glavnih 
naseqskih ulica ({irine18-20m) i unutarblokovskim saobra}ajnicama 
({irine 18m) sa potpunim re{ewem nivelacije kao i objekata i vodova 
gradskih infrastrukturnih sistema. Planirani su i prostori za javne 
objekte ({kola, obdani{te i dr.). Planirane parcele individualnog 
stanovawa dimenzionisane su prema mesnim prilikama i uobi~ajenim 
dimenzijama ({irine 15-22m i du`ine 40-60m sa uvla~ewem  gra|evinske 
linije za 4m). 
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Stupawem na snagu aktuelnog Zakona o planirawu i gradwi, kao i 
dono{ewem PGR-a grada (2003.god), ovaj Detaqni urbanisti~ki plan je 
zvani~no stavqen van snage.  

Detaqni urbanisti~ki plan stambenog  naseqe “Radina~ki put” iz 
1979-1994. u delu naseqa koji je u obuhvatu ovog PDR-a, u praksi nije 
za`iveo, pre svega jer nisu realizovane planirane saobra}ajnice, a 
naro~ito va`an pravac istok-zapad (ul.Bawalu~ka - ul.Novosadska) koji 
spaja dominantne pravce sever-jug ovog dela grada (ul. Fru{kogorske i 
ul.Radina~ki put).  

Zbog neprivo|ewa zemqi{ta planiranoj nameni (individualno stanovawe) i 
nepostojawa planiranih javnih povr{ina - ulica, zapo~eta je spontana urbanizacija i 
bespravna gradwa i potpuno je naru{en koncept plana iz 1979-1994. na podru~ju 
centralnog i severnog dela naseqa “Radina~ki put”. 

Izvod iz PDR:  
• “tip spontane - neplanske gradwe je gradwa u okvirima blokova ruralnog 

stanovawa koji imaju pravilnu geometriju i oformqene poqske puteve, a 
javqa se na lokacijama u nasequ Radina~ki put  (Mala Bosna i Mala 
Slavonija). Ve}i deo neplanski zauzetog zemqi{ta je unutar 
gra|evinskog podru~ja, a namena ovih povr{ina je za jednoporodi~no 
stanovawe… Neophodno je planom predvideti mogu}nost legalizacije kao 
i dono{ewe Regulacionog plana.” 

Spontana urbanizacija i bespravna gradwa podrazumeva 
bespravnu internu parcelaciju prostora jedne wive (ili susednih wiva) 
ukupne {irine oko 40-80m, izme|u dva atarska puta (rastojawe oko 270m) 
na : 

•  jednu internu ulicu (uobi~ajeno oko 8m) i  
• bo~ne parcele za stanovawe (oko 17 u jednom redu).  

 
Navedeni sistem spontane urbanizcije i bespravne gradwe 

(jednostrane ili dvostrane) zahvatio je  prostor od oko 50ha  sa 10-12 
lokacija, odnosno bespravno je podignuto vi{e od 300 stambenih 
objekata.   

Infrastrukturni sistemi – postoje}e stawe: U obuhvatu PDR-a 
postoje realizovane sve mre`e gradskih infrastrukturnih sistema i to 
potpune za urbanizovani deo naseqa i delimi~ne za spontano 
realizovani deo u obuhvatu PDR-a. Nadle`na preduze}a i ustanove su 
dostavila stawe naseqskih mre`a i ovi podaci kao i pismeni izve{taji 
se nalaze u delu elaborata Prilozi.  
 
              4.4. Ocena postoje}eg stawa i razvojnih mogu}nosti 

Nakon analize postoje}eg stawa mo`e se konstatovati da postoje 
svi urbanisti~ki preduslovi da se prostori zahva}eni bespravnom 
gradwom u nasequ “Radina~ki put” transformi{u u  povr{ine Stanovawa 
sa delatnostima malih gustina (naseqe individualnog stanovawa). Time 
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se stvaraju uslovi za sprovo|ewe parcelacije kojom bi se ostvarila 
legalizacija bespravno podignutih stambenih objekata. 

 Planom detaqne regulacije opredequje se saobra}ajno re{ewe u 
obuhvatu plana i ujedno vr{i razdvajawe javnog od ostalog gra|evinskog 
zemqi{ta. Tako se stvaraju uslovi za daqu urbanizaciju prostora u 
obuhvatu plana kao “Povr{ina za Stanovawe sa delatnostima malih 
gustina”, sa definisanim Pravilima ure|ewa i gra|ewa.           
 

  
5. PROGRAMSKA OSNOVA PLANA: 
PDR  dela stambenog naseqa “Radina~ki put” u Sremskoj Mitrovici je, 

pre svega, sanacioni plan za urbano definisawe zate~enog stawa 
(nastalog spontanom urbanizacijom i bespravnom gradwom) i planiranih 
elemenata u prostoru obuhvata plana, u kontekstu va`e}eg Zakona, Plana 
generalne regulacije grada  kao i pravila urbanisti~ke struke.  

PGR-om grada (Sl.list Op{tina Srema br.25/2003. i Sl.list 
Op{tine Sremske Mitrovice 02/2005.) predvi|ena je izrada Plana 
detaqne regulacije za deo naseqa “Radina~ki Put” – M.Z.Slobodan Baji}-
Paja, centralni i severni deo, oko 143ha, obzirom da je na znatanom delu  
ovog prostora, na oko 50ha, do{lo do obimne bespravne gradwe (oko 300 
stambenih objekata).  

Prostori zahva}eni bespravnom gradwom u nasequ Radina~ki put  
su u PGR-u grada ozna~eni kao Tipi~na gradska celina “Spontana 
urbanizacija” i planirana je, izradom PDR-a, wihova transformacija u  
povr{ine “Stanovawa sa delatnostima malih gustina” odnosno 
individualnog stanovawa u zate~enim uslovima uz planirano 
saobra}ajno re{ewe, odnosno razdvajawe javnog i ostalog gra|evinskog 
zemqi{ta.  

Time se stvaraju uslovi za sprovo|ewe neophodne parcelacije 
prostora blokova ostalog gra|evinskog zemqi{ta, te zavr{etak procesa 
legalizacije bespravno podignutih stambenih objekata. 

Pored povr{ina na kojima }e biti izvr{ena legalizacija 
podignutih stambenih objekata, planiraju se i povr{ine za “Stanovawe sa 
delatnostima malih gustina”, sa definisanim op{tim i specifi~nim 
Pravilima ure|ewa i gra|ewa za TGC5 iz PGR-a grada. 

Tako|e PDR-om se planira i promena regulacije javnih povr{ina u 
ve} oformqenim blokovima ju`nog dela naseqa u obuhvatu plana, 
obzirom da su postoje}e javne povr{ine-ulice substandardnih dimenzija 
i da se trase postoje}ih infrastrukturnih vodovi nalaze u  prostoru 
individualnih parcela.  

 PDR-om prioritet u planirawu  je dat elementima kratkoro~nog i 
sredwero~nog planirawa i to:            

• Obezbe|ewe plansko-pravnih i organizacionih preduslova za 
legalizaciju bespravno podignutih stambenih objekata. 
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• Regulacija javnih povr{ina i realizacija saobra}ajnog re{ewa, pre 
svega uli~nog koridora pravca istok-zapad (ul.Bawalu~ka - 
ul.Novosadska) koji spaja dominantne pravce sever-jug ovog dela 
grada (ul. Fru{kogorske i ul.Radina~ki put).  

• Izgradwa mre`a infrastrukture za postoje}e stambene objekte.            
Planirana re{ewa elemenata gradskih infrastrukturnih sistema 

u svemu su uskla|ena sa programima rada nadle`nih Javnih gradskih 
preduze}a i izdatim prethodnim uslovima. 

        Realne mogu}nosti re{avawa imovinsko-pravnih odnosa imaju 
prioritetan zna~aj kod planirawa urbanih re{ewa.  
 
 
6- PRAVILA URE\EWA 
      

6.1. Status zemqi{ta obuhva}enog Planom 
PDR-om se opredequje javno i ostalo gra|evinsko zemqi{te 

odnosno planira saobra}ajno re{ewe predmetnog prostora. 
Ostalo gra|evinsko zemqi{te u obuhvatu plana su individualne 

stambene parcele u realizovanim delovima, poqoprivredno zemqi{te-
wive sa nizovima bespravno izgra|enih objekata kao i poqoprivredno 
zemqi{te-wive.  
     Sastavni deo PDR-a je i Plan parcelacije kojim se vr{i planirano 
razdvajawe javnog i ostalog gra|evinskog zemqi{ta, odnosno frmiraju 
uli~ni koridori naseqske saobra}ajne mre`e, ~ime se potpuno defini{e 
promena statusa zemqi{ta kao i definisawe blokova – urbanisti~kih 
celina za parcele individualnog stanovawa.  
          Status Javnog gra|evinskog zemqi{ta u obuhvatu plana u 
postoje}em stawu imaju realizovane ulice, kanalsko zemqite kao i 
parcele objekata infrastrukture (trafostanice i dr.). U obuhvatu plana 
u postoje}em stawu ostalo gra|evinsko zemqi{te ima status 
individualnog stanovawa i poqoprivrednih povr{ina unutar granica 
gra|evinskog podru~ja. 
 
 

6.2. Urbanisti~ke celine odre|ene Planom 
Prostornom koncepcijom namene povr{ina prostor u obuhvatu PDR-a 

povr{ine od oko 143,10ha razdeqen je javnim povr{inama primarnih 
naseqskih saobra}ajnica u 4 prostorne celine (koje sadr`e podceline-
blokove u svemu prema  grafi~kom prilogu br.7) i to: 
 
• Realizovane Urbanisti~ke celine – oko 44,70ha (prostorni 

blokova R1-R5) koji ostaju u zate~enoj nameni prostora: Individualno 
stanovawe 27,70ha, Poqoprivredno zemqi{te u gra|evinskom reonu 
17,00ha). Planira se promena-pro{irewe uli~ne regulacije obzirom 
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da su postoje}e javne povr{ine-ulice substandardnih dimenzija i da 
se trase postoje}ih infrastrukturnih vodovi nalaze u prostoru 
individualnih parcela. Daqa razrada planiranih elemenata 
urbanisti~kim projektima preparcelacije za javno i ostalo 
gra|evinsko zemqi{te. 

• Urbanisti~ka celina Zapad – oko 25,00ha  (prostori z1-z3) namena 
Stanovawe sa delatnostima malih gustina i Poqoprivredno 
zemqi{te u gra|evinskom reonu. Daqa razrada planiranih elemenata 
urbanisti~kim projektima preparcelacije za javno i ostalo 
gra|evinsko zemqi{te. 
 

  z1  - Povr{ine 5,80ha 
Elementi postoje}eg stawa:  Spontana urbanizacija na dve 

lokacije i to u tzv. Ul.Bawalu~koj -12 objekata i u tzv.Ul.Ive 
Andri}a sa dva slepa aneksa - 34 objekta. Obod bloka ~ine ul 
Zadru`na, Krai{ka i  6. Isto~no bosanske brigade sa regularnim 
postoje}im objektima. Unutra{wost bloka je potpuno zauzeta 
improvizovanim ulicama bespravnom gradwom sa potpuno 
nesre|enim imovinsko-pravnim odnosima.  

Planirani elementi: Regulacija primarnih saobra}ajnica: 
Ul.Bawalu~ka je u celini locirana na zemqi{tu KPD a u zoni 
raskrsnice sa ul. 6. Isto~no bosanske brigade planiraju se 
povr{ine za javne namene: Park - de~ije igrali{te. Regulacija  
postoje}ih ul. Zadru`ne, Krai{ke i 6. Isto~no bosanske brigade se 
pro{iruje. Unutarblokovske saobra}ajnice: ul. Ive Andri}a sa dva 
slepa aneksa planira se regulacija za bespravnu gradwu.  

 
 z2   -  Povr{ine oko 6,70ha:  
Elementi postoje}eg stawa: Spontana urbanizacija u 

unutra{wosti bloka u okviru jedne lokacije - 12 objekata. Obod 
bloka  ~ine primarne saobra}ajnice : Ul.Kraji{ka, ul. 6. Isto~no 
bosanske brigade, ul.Petra Ko~i}a sa regularnim postoje}im 
objektima. Unutra{wost bloka, pored bespravnih objekata, sadr`i 
poqoprivredno zemqi{te.   

Planirani elementi: Regulacija primarnih saobra}ajnica 
(pro{irewe regulacije)ul.Kraji{ka, ul. 6. Isto~no bosanske 
brigade, ul.Petra Ko~i}a. Unutarblokovska saobra}ajnica G-oblika 
zbog regulacije bespravne gradwe i o~ekivane nove gradwe 
individualnih objekata . 

 
 z3  -  Povr{ine oko 12,50ha:  
Elementi postoje}eg stawa:  Spontana urbanizacija nije 

prisutna obzirom da se prostor grani~i sa kompleksom KPD 
Sremska Mitrovica kao tampon zona preglednosti. Korisnik ovog 
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poqoprivrednog zemqi{ta je KPD Sremska Mitrovica. Obod bloka 
~ine improvizovana ul.Bawalu~ka (na zemqi{tu KPD) i ul. 6. 
Isto~no bosanske brigade. Cela povr{na je poqoprivredno 
zemqite.  

Planirani elementi: Regulacija primarnih saobra}ajnica 
ul.Bawalu~ka (sa povr{inom za javne namene: Park-de~ije 
igrali{te) i ul. 6. Isto~no bosanske brigade. Parcelacija uz 
zapadnu stranu ul. 6. Isto~no bosanske brigade za oko 27 parcela 
nove gradwe za stambene potrebe radnika KPD. Parcele dimenzije 
oko 15H40m i sa  gra|evinskom linijom na 4.0m od regulacie.   

 
• Urbanisti~ka celina Centar – oko 44,20ha (prostori C1-C4) namena 

Stanovawa sa delatnostima malih gustina. Daqa razrada planiranih 
elemenata urbanisti~kim projektima preparcelacije za javno i ostalo 
gra}evinsko zemqi{te. 
 

 C1   -  povr{ine oko 16,44ha:  
Elementi postoje}eg stawa:  Spontana urbanizacija se 

javqa na 7 lokacija sa oko 90 objekata, po identi~nom prostornom 
konceptu spajawa improvizovanom ulicom (zapad-istok) nastavaka 
primarnih naseqskih saobra}ajnica ul. 6. Isto~no bosanske 
brigade, ul.Ozrenske (pravca sever-jug koje ~ine  obod bloka) sa 
dvostranom gradwom bespravnih objekata. Spoqni rubovi bloka su 
tako|e zahva}eni bespravnom gradwom.  

Planirani elementi: Regulacija primarnih saobra}ajnica 
ul. 6. Isto~no bosanske brigade ul.Ozrenske i nastavak 
ul.Bawalu~ke za regulaciju bespravne gradwe. Planirano je 7 
unutarblokovskih saobra}ajnica za regulaciju bespravne gradwe. 
Slbodni prostor poqoprivrednog zemqi{ta planiran je za novu 
gradwu individualnog stanovawa. 

 
 C2   -  povr{ine oko   8,36ha:  
Elementi postoje}eg stawa: Spontana urbanizacija u 

unutra{wosti bloka nije prisutna obzirom da je unutarblokovski 
prostor prema prethodnom urbanisti~kom planu bio u procesu 
deposeda za {kolu i obdani{te (po zakonu poni{taj re{ewa o 
deposedu iz razloga neprivo|ewa nameni). Obod bloka ~ine 
primarne saobra}ajnice ul.Ozrenska i ul.Marka Kraqevi}a sa 
regularnom gradwom i planirana trasa nastavka ul.Bawalu~ke (na 
kojoj nema bespravnih objekata). U unutra{wosti bloka je 
poqoprivredno zemqi{te.  

Planirani elementi: Pro{irewe regulacije primarnih 
saobra}ajnica ul.Ozrenska i ul.Marka Kraqevi}a, regulacija nove 
planirane ulice - nastavka ul.Bawalu~ke (do ul.  Marka 
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Kraqevi}a). Planirane su dve unutarblokovske saobra}ajnice za 
novu gradwu individualnog stanovawa sa gra|evinskom linijom na 
4.0m od regulacije. 

 
 C3  -  Povr{ine oko   9,76ha:  
Elementi postoje}eg stawa: Spontana urbanizacija u 

unutra{wosti bloka je prisutna u minimalnom obimu (4objekta). 
Obod bloka ~ine primarne saobra}ajnice ul. 6. Isto~no bosanske 
brigade i ul.Ozrenska sa regularnom gradwom i planirana trasa 
nastavka ul.Bawalu~ke (na kojoj nema bespravnih objekata). U 
unutra{wosti bloka je poqoprivredno zemqi{te.   

Planirani elementi: Pro{irewe regulacije primarnih 
saobra}ajnica ul. 6. Isto~no bosanske brigade i ul.Ozrenske, 
regulacija nove planirane ulice - nastavka ul.Bawalu~ke (do ul. 
Marka Kraqevi}a). Planirane su dve unutarblokovske 
saobra}ajnice za novu gradwu individualnog stanovawa sa 
gra|evinskom linijom na 4.0m od regulacije. 

 
 C4  -  povr{ine oko   9,64ha:   
Elementi postoje}eg stawa:  Spontana urbanizacija (ukupno 

17 objekata)  je prisutna uz pravce primarnih saobra}ajnica ul. 6. 
Isto~no bosanske brigade, ul.Ozrenska i du` improvizovane 
unutarblokovske saobra}ajnice obostrano (18 objekata). Obod bloka 
~ine pravci produ`etka primarne saobra}ajnice ul. 6. Isto~no 
bosanske brigade i  ul.Ozrenska po trasi postoje}eg atarskog puta 
sa ukupno 17 bespravnih objekata i planirana trasa nastavka 
ul.Bawalu~ke na kojoj nema bespravnih objekata. U unutra{wosti 
bloka je poqoprivredno zemqi{te, sem krajweg severnog pojasa sa 
improvizovanom unutarblokovskom saobra}ajnicom sa 18 
bespravnih objekata.  

Planirani elementi: Regulacije primarnih saobra}ajnica 
ul. 6. Isto~no bosanske brigade i ul.Ozrenske, regulacija nove 
planirane ulice - nastavka ul.Bawalu~ke (do ul.Marka 
Kraqevi}a). Planirane su dve unutarblokovske saobra}ajnice: za 
regulaciju improvizovane unutarblokovske saobra}ajnice na 
krajwem severu bloka  za regulaciju 18 bespravnih objekata i  novu 
gradwu  individualnog stanovawa u unutra{wosti bloka sa 
gra|evinskom linijom na 4.0m od regulacije. 

• Urbanisti~ka celina Istok – oko15,30ha (prostori I1-I2 namena 
Stanovawa sa delatnostima malih gustina). 

 
 I1  -  povr{ine oko  11,60ha:  
Elementi postoje}eg stawa: Spontana urbanizacija se javqa 

na 3 lokacije. Du` nastvka-sever ul.Marka Kraqevi}a - 12 
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bespravnih objekata, i u dve improvizovane ulice unutar bloka, sa 
20 bespravnih objekta. Obod bloka ~ine primarne naseqske 
saobra}ajnice: nastvka-sever ul.Marka Kraqevi}a, ul.Radina~ki 
put i kanal Radina~ko vrelo1. U unutra{wosti bloka je 
poqoprivredno zemqi{te sem severnog pojasa gde se nalaze dve 
improvizovane ulice sa bespravnim objektima.    

Planirani elementi: Regulacija primarne saobra}ajnice 
nastvka-sever ul.Marka Kraqevi}a po trasi postoje}eg poqskog 
puta. Planirane su dve unutarblokovske saobra}ajnice za 
regulaciju improvizovanih unutarblokovskih saobra}ajnica na 
krajwem severu bloka  za regulaciju 20 bespravnih objekata i  novu 
gradwu  individualnog stanovawa . 

  
 I2  -  povr{ine oko 3,70ha:  
Elementi postoje}eg stawa:  Spontana urbanizacija se 

javqa na 2 lokacije: du` nastvka-sever ul.Marka Kraqevi}a - 11 
bespravnih objekata i u  improvizovanoj ulici unutar bloka na 
krajwem severu - 5 bespravnih objekta. Obod bloka ~ine primarna 
naseqska saobra}ajnica nastvka-sever ul.Marka Kraqevi}a i 
kanal Radina~ko vrelo2.  

Planirani elementi: Regulacija primarne saobra}ajnice 
nastvka-sever ul.Marka Kraqevi}a po trasi postoje}eg poqskog 
puta. Planirana je i unutarblokovska saobra}ajnica za regulaciju 
improvizovane unutarblokovske saobra}ajnice na krajwem severu 
bloka  za regulaciju bespravnih objekata.  

 
• Javne povr{ine naseqa – na nivou prostora obuhva}enog PDR-om 

planira se ukupno oko 13,90ha javnih povr{ina za primarne 
saobra}ajnice, unutarblokovske saobra}ajnice, kanalsko zemqi{te 
kao i prostore ostalih javnih funkcija. 

 
 

      6.3. Urbanisti~ki uslovi za javne povr{ine 
  Planom definisane povr{ine u javnoj nameni: postoje}e 

saobra}ajnice, planirane primarne i sekundarne naseqske 
saobra}ajnice, kanalsko zemqi{te i prostori za ostale javne namene 
formiraju se prema elementima definisanim PGR-om i Pravilnikom o 
op{tim uslovima o parcelaciji i izgradwi (“Slu`beni glasnik RS”, 
br.75/2003), kao  i specifi~nim urbanisti~kim odrednicama ovog PDR-a 
(uslovqenim ve} realizovanim prostorima spontane urbanizacije i 
bespravne gradwe).  

Prostori za ostale javne namene podrazumevaju : 
• Prostor postoje}eg objekta Mesne zajednice sa ambulantom, po{tom 

i okolnim povr{inama (na granici obuhvata plana) 
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• Prostor postoje}e crkve sa portom (na granici obuhvata plana) 
• Prostor postoje}eg objekta tr`no-usl`nog centra “Vila Pan~o” sa 

kolsko-pe{a~kim platom nad kanalom “Radina~ko Vrelo” i 
okolnim povr{inama  (mini-pijaca, arterska ~esma, javni WC) 

• Prostor planiran za javne funkcije u zoni budu}e raskrsnice ul. 6. 
Isto~no bosanske brigade  i ul. Bawalu~ke. 
 
Svi uslovi za urbanisti~ko i geodetsko dimenzionisawe i 

definisawe javnih povr{ina  dati su u  grafi~kim prilozima PDR-a.  
     

7- PRAVILA GRA\EWA 
        Definisana pravila gradwe  u Planu Generalne regulacije Grada 
za Tipi~nu gradsku celinu  5 - Stanovawa sa delatnostima malih gustina 
(naseqa individualnog stanovawa), va`e u celini za planiranu novu 
parcelaciju i gradwu individualnog stanovawa.  

 Bespravno izgra|eni objekti individualnog stanovawa koji su 
prijavqeni za legalizaciju podle`u specifi~nim pravilima gradwe 
odnosno urbanisti~kim uslovima za pojedina~ne lokacije i slu~ajeve, 
imaju}i u vidu da se radi o ve} realizovanim prostorima spontane 
urbanizacije kojima predstoji preparcelacija prema planu horizontalne 
regulacije ovog PDR-a u zate~enim uslovima izgra|enih objekata.  

Kontrola konkretnih re{ewa pojedina~nih, odnosno grupnih 
preparcelacija za formirawe parcela postoje}ih bespravnih stambenih 
objekata vr{i}e se kroz zakonski ure|enu proceduru izrade i overe 
Urbanisti~kih projekata preparcelacije. 

 
Pravila gradwe za novu gradwu - Tipi~nu gradsku celinu  5 - 

Stanovawa sa delatnostima malih gustina (naseqa individualnog 
stanovawa): 

 U ovoj TGC za postoje}e parcele dozvoqena je stambena i druga 
izgradwa osim industrije, proizvodnih postrojewa i zanata koji 
proizvode buku i smetwe za rezidencijalne zone u kojima se 
nalaze. 

 Stambeni i stambeno poslovni objekti mogu sadr`avati i vi{e 
funkcionalno odvojenih prostora (stanova ili lokala). 

 Na pojedina~noj parceli zauzetost prostora objektima do 50%.  
 Visina objekta P+1+Pk i uz obezbe|ewe parkirawa na parceli. 
 U TGC5 odobrava}e se poslovawe, komercijalne i uslu`ne 

delatnosti u prizemqima stambenih objekata kao pretpostavke za 
razvoj privatnog preduzetni{tva, usluga, trgovine i drugih 
sadr`aja imaju}i u vidu izraziti nedostatak javnih funkcija i 
prostora u stambenim zonama.  
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 Stambeni objekti, stambeni objekti sa delatnostima i pomo}nim 
objektima gradi}e se u svemu u skladu sa rasponima pokazateqa i 
indeksa prikazanim u opisu postoje}eg stawa. 

 Spratnost objekata do P+1+Pk.  
 Na uglovima dominantnih saobra}anica su mogu}a i odstupawa u 

visini do P+2+Pk.  
 Odstojawe novih objekata od regulacione linije - gra|evinska 

linija objekta mo`e biti postavqena kao kod susednih objekata, a 
ako na susednim parcelama nema objekata, onda prema Uslovima, 
odnosno na regulacionoj liniji parcele ili uvu~ena min. 4,0m, 
maks. 5,0m od regulacione linije. 

 Minimalna me|usobna udaqenost objekata iznosi 3,0m.  
 Objekat se uvla~i 0,60m od bo~ne granice parcele  ukoliko je pad 

krova prema susedu. 
 Po pravilu objekat ne sme pre}i u vazdu{ni prostor bo~ne susedne 

parcele. Minimalno  uvla~ewe objekta iznosi 0,30m. 
 Krovovi objekta su obavezno kosi, dvovodni, odnosno slo`eni 

dvovodni krovovi, sa funkcionanim akcentima.  
 Pad krova  po pravilu ne bi smeo biti mawi od 25 stepeni. 
 Na parceli se mo`e podi}i drugi objekat, ukoliko ukupna gradwa 

na parceli zadovoqava propisane urbanisti~ke parametre.  
 Na parceli se kao zasebni objekti mogu graditi i pomo}ni objekti i 

gara`e. 
 Za slobodnostoje}e objekte, odnosno za objekte koji nisu na me|noj 

liniji, na grani~nom zidu prema susedu dozvoqavaju se otvori samo 
sa visokim parapetom (min.1,80m) odnosno kod stepeni{nog zida 
fiksni neprozirni stakleni zidovi.   

 Kod stambenih i stambeno poslovnih objekata sa potencijalno 
ve}im brojem otvora na zidu prema susedu  otvori sa visokim 
parapetom sme{taju se u svetlarnike u gabaritu objekta . 

 Preporu~uje se izgradwa podrumskih prostorija uz obaveznu 
horizontalnu i vertikalnu hidroizolaciju. 

 Objekat mora da predstavqa jednu gra|evinsku celinu uklopqenu u 
urbanisti~ko-arhitektonsko okru`ewe.  

 Prizemni  ili podrumski delovi objekta mogu se koristiti za 
gara`ni prostor. 

 Razmak izme|u dva naspramna objekta ne mo`e biti mawi od 
polovine visine vi{eg objekta na uli~nom frontu.  

 Kota prizemqa objekta se postavqa vi{qe od kote nivelete javnog 

ili pristupnog puta, i to za stambene prostore min.0,50m, a min.0,15 

  12



za poslovne prostore.  
 Ograda na regulacionoj liniji mora biti transparentna, maks. 

visine 1,6m sa parapetom 0,35m - 0,90m. 
 Kota dvori{ta  ne sme biti ni`a od kote ulice. 
 Odvodwavawe atmosferskih voda sa objekta nije dozvoqeno preko 

susedne prcele.  
 Neophodno je da objekti zadovoqe propise o seizmi~kim merama 

za{tite za 7  stepeni MCS. 
 
  7.1. Vrste i namena objekata: 

Planirani, odnosno izvedeni objekati visokogradwe su stambene i 
stambeno-poslovne namene unutar planiranih Urbanisti~kih celina 
naseqa prema PDR-u.  
 
 

 7.2. Uslovi za obrazovawe gra|evinskih parcela 
Definisawem povr{na  javnog gra|evinskog zemqi{ta, planiranim 

saobra}ajnim re{ewem obuhva}enog prostora PDR-a, te parcelacijom i 
razdvajawem javnog od ostalog gra|evinskog zemqi{ta, stvaraju se  
preduslovi za obrazovawe pojedina~nih gra|evinskih parcela. Uslovi za 
obrazovawe gra|evinskih parcela defini{u se prevashodno prema 
zate~enom stawu izgra|enih objekata.  

Kontrola  konkretnih re{ewa pojedina~nih, odnosno grupnih 
preparcelacija za formirawe parcela postoje}ih bespravnih stambenih 
objekata vr{i}e se kroz zakonski ure}enu proceduru izrade i overe 
Urbanisti~kih projekata preparcelacije. 

   
  Izvod iz PGR-a za parcelaciju unutar TGC5:  

• “Dimenzije parcela: stambeni blokovi se sastoje od 
tipi~nih pravougaonih parcela, {irina 12-18 m  (uobi~ajeno 
13-15) i du`ina 30-50 m (uobi~ajeno 40-45m), odnosno 
povr{ina koje variraju od 360-900 m2  (uobi~ajeno 540-675 m2. 
Parcele koje formiraju spoqni obod naseqa prema glavnim 
gradskim ulicama imaju izuzetnu raznolikost u dimenzijama, 
s obzirom da su od inicijalne postavke funkcionisawa 
bloka kao ruralnog stanovawa (gra|evinski deo i oku}nica) 
do`ivele dve pa i tri transformacije  (popre~ne i uzdu`ne 
deobe planskih preparcelacija, te ne retko parcelacija na 
osnovu  sudskih poravnawa bez u~e{}a urbanog planirawa). 
Frontovi ovakvih parcela variraju 5-25 m (uobi~ajeno 15 m), 
dubine  40-75 m (uobi~ajeno 50m). Povr{ine  100-1875 m2  
(uobi~ajeno 900 m2). 
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• Urbanisti~ki parametri : uvidom u geodetske podloge i na licu mesta 
konstatovana je znatna zauzetost povr{ine parcele kako glavnim tako i 
pomo}nim objektima i kre}e se od 40-50 % za veliku ve}inu parcela. 
Parcele dimenzija preko 600m2 (40h15m) imaju oko 30 % zauzetosti. Kod 
parcela gde dominiraju funkcije delatnosti nad stambenim zauzetost je 
i do 70%. Spratnost u naseqima niskog stanovawa, sagledavaju}i 
sumarno je na 50% parcela prizemna a na 50% parcela P+1 ( P+Po ). 
Mestimi~no se javqa i spratnost P+1+Po , ali ne u znatnijoj meri. S tim 
u vezi i stepen izgra|enosti u preovla|uju}em delu parcela iznosi od  
0,4 - 0,7 ( mah. 1,0 ) . Svi navedeni urbanisti~ki parametri se odnose na 
gra|evinski deo parcele.” 

 
        7.3. Prostorna koncepcija 

Prostorna koncepcija planom obuhva}enog prostora je 
determinisana zate~enom namenom prostora i  geometrijom imovinsko-
pravnih odnosa, prvenstveno saobra}ajnim re{ewem - postoje}im 
saobra}ajnicama i blokovima realizovane spontane urbanizacije-
bespravne gradwe stambenih i stambeno-poslovnih objekata.  

U kontekstu tako determinisanih preduslova planirane su 
primarne i sekundarne-unutarblokovske ulice koje nadopuwuju zate~eno 
stawe u kontekstu uvo|ewa hijerarhije sistema saobra}aja i u vezi sa tim 
standardizacija  dimenzija saobra}ajnica. 

Ostalo gra|evinsko zemqi{te (urbanisti~ke celine – blokovi 
individualnog stanovawa), je regulisano saobra}ajnim re{ewem i 
postoje}im stawem izgra|enih objekata i regulama za Tipi~nu celinu 5.  

 
Saobra}ajni sistem obuhva}enog podru~ja podrazumeva:   

• Dominantne obodne saobra}ajne pravce - ul.Ticanova i ul 
Radina~ki put. 

• Postoje}e ulice pravca sever-jug: ul.Kraji{ka, ul.6.te 
isto~no bosanske brigade, ul.Ozrenska, ul. Marka 
Kraqevi}a. Ove ulice se u severnoj zoni nastavqaju  u trase 
poqskih puteva 

• Postoje}e ulice pravca istok-zapad: najdominantnija je  
planirana trasa ul.Bawalu~ka-ul.Novosadska (treba da 
spoji ul.Fru{kogorsku i ul.Radina~ki put). Ostale interne 
postoje}e ul.Petra Ko~i}a, Ul. Kozara~ka, ul. Majke 
Jugovi}a. 

• Planirane interne unutar-blokovske saobra}ajnice (u 
zadatom ortogonalnom sistemu) koje svojim trasama 
formiraju blokove uobi~ajenih dimenzija grupa  parcela za 
individualno stanovawe.  

 
Prostornom koncepcijom namene povr{ina obuhvat PDR-a povr{ine 

od oko 143,10ha razdeqen je javnim povr{inama primarnih naseqskih 
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saobra}ajnica u 4 prostorne celine (koje sadr`e podceline-blokove u 
svemu prema  grafi~kom prilogu br.7) 

  
          7.4. Horizontalna regulacija 
        Elementi horizontalne regulacije za determinisawe prostora oko 
izgra|enih objekata odnosno postavqawe planiranih objekata visoko i 
niskogradwe na terenu, definisawe regulacionih i gra|evinskih linija 
proisti~e iz planiranog saobra}ajnog re{ewa.  

Svi elementi horizontalne regulacije saobra}ajnica kao i 
elementi tehni~kih re{ewa i nivelacije dati su u grafi~kom prilogu 
br.5, a regulacione linije javnih prostora (sa geodetskom definicijom 
ta~aka) na  grafi~kom prilogu br.8. Geodetska definicija ta~aka je 
pribli`na i mawa odstupawa }e se definisati predmetnim 
urbanisti~kim projektima. 

  
 

         7.5. Vertikalna regulacija 
         U Planu vertikalne regulacije definisane su planirane kote 
saobra}ajnica koje prate postoje}u nivelaciju ulica (koja je izrazito 
ravna) sa minimalnim odstupawima - prose~na kota terena obuhva}enog 
Planom je 84,00 mNV.   

Pravilima gra|ewa defini{e se odnos nivelacije ostalog prema 
javnom gra|evinskom zemqi{tu (nivelacija stambene parcele mora biti 
vi{a od javne povr{ine)  kao i maksimalna spratnost objekata (P+1+Pk 
odnosno P+2+Pk – prema gra|evinskom pravilniku). 

 
 
           7.6. Uslovi za saobra}ajnice 

Planirano saobra}ajno re{ewe podrazumeva planirawe profila 
ulica i polupre~nika krivina maksimalno u skladu sa postoje}im stawem 
na terenu (izbegavawe ru{ewa objekata)  i sa tehni~kim normama za 
saobra}ajnice tog tipa i to:  

• Novu regulaciju postoje}ih ulica (substandardne {irine koje 
su uzrokovale da se se trase infrastrukturnih sistema 
nalaze u parcelama indiidualnih korisnika) 

• Novu regulaciju planiranih primarnih i sekundarnih 
saobra}ajnica 

Stratifikacija saobra}ajnica kao i elementi tehni~kih re{ewa i 
nivelacije dati su u grafi~kom prilogu br.5, a regulacione linije javnih 
prostora - saobra}ajnica na  grafi~kom prilogu br.8.  
 

 7.7. Uslovi za vodove komunalnih  infrastrukturnih sistema 
U obuhvatu PDR-a planira se potpuno opremawe gradskim 

infrastrukturnim sistemima predmetnog prostora koji je namewen za 
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Stanovawa sa delatnostima malih gustina (naseqa individualnog 
stanovawa).  

U postoje}em stawu realizovane su sve mre`e gradskih 
infrastrukturnih sistema i to potpune za urbanizovani deo naseqa i 
delimi~ne za spontano realizovani deo-bespravna gradwa u obuhvatu 
PDR-a.  
          PDR-om planiraju se re{ewa elemenata gradskih infrastrukturnih 
sistema u svemu prema programima rada nadle`nih Javnih preduze}a i 
izdatim prethodnim uslovima : 
 

1. VODOSNABDEVAWE: JKP “Vodovod” Sremska Mitrovica br.835/2 
od 28.06.2006. 

 
      Prostor u obuhvatu PDR-a snabdeva se vodom iz vodovodne mre`e 
grada Sremske Mitrovice. 
 Za deo naseqa „Radina~ki put“  potrebno je izgraditi vodovodnu 
mre`u. Vodovodnu mre`u smestiti u putni pojas planiranih 
saobra}ajnica. 
 Planira se izme{tawe Postoje}eg vodovodnog prstena DN300 mm 
(koji prolazi preko privatnih parcela) u putni pojas javnog gra|evinskog 
zemqi{ta planirane ulice spoj ul.Bawalu~ke i ul. Novosadske.  
  

2. FEKALNA KANALIZACIJA: JKP “Vodovod” Sremska Mitrovica 
br.835/2 od 28.06.2006. 

  
           PGR-om grada usvojen  je separatni sistem odvo|ewa otpadnih voda. 
 Severozapadni deo naseqa „Radina~ki put“  prikqu~uje se na 
postoje}u kanalizaciju koja ide od  Motela “Fre{“ do kolektora u 
ul.Fru{kogorskoj. Zbog preoptere}enosti postoje}eg fekalnog kolektora 
(DN 200 mm)  samo deo naseqa se mo`e biti prikqu~en na ovaj kolektor. 
 Jugoisto~ni deo naseqa „Radina~ki put“  prikqu~uje se na 
postoje}u fekalnu kanalizaciju u Ulici Radina~ki put. Planirana 
fekalna kanalizacija ukr{ta se sa kanalom „Radina~ko vrelo 2“. Posle 
ukr{tawa sa kanalom planira se izgradwa Crpne stanice kako bi se 
stvorile tehni~ke pretpostavke za spajawe planirane kanalizacije sa 
postoje}om kanalizacijom u ul.Radina~ki put. 
 Planiranu fekalnu kanalizaciju voditi u planiranom putnom 
pojasu van saobra}ajnice, a gde za to nema uslova kanalizaciju voditi 
osovinom saobra}ajnice.  
 

3. ATMOSFERSKA  KANALIZACIJA – OTVORENI KANALI: JVP 
Vode Vojvodine, Nov Sad br.02-892/4 od 31.08.2006. – tehni~ka 
informacija u vezi re`ima kori{}ewa atmosferskih kanala “Radina~ko 
vrelo” i “Radina~ko vrelo 2” u obuhvatu plana. 
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 Podu`nim i popre~nim padovima saobra}ajnica, atmosferske vode 
sa kolovoza otvorenom i zatvorenom atmosferskom kanalizacijom se 
odvodi do postoje}ih meliorativnih kanala „Radina~ko vrelo1“ i 
„Radina~ko vrelo 2 “      

 
4. SNABDEVAWE ELEKTROENERGIJOM: Elektrovojvodina DOO 

Novi Sad, “Elektrodistribucija Sremska Mitrovica”, br.Ti1686 od 
16.06.2006. 

 
Postoje}e stambeni objekti u obuhvatu Plana Detaqne regulacije 

stambenog naseqa “Radina~ki put” snabdevaju se elektroenergijom sa 
postoje}e elektromre`e 0,4 kV koja je u celini nadzmena. 

Navedena elektromre`a napaja se iz trafo-stanica: MBTS 
20(10)/0,4 kV, 630 kVA “Mala Slavonija”; “Novosadska”; “Petra Ko~i}a” i 
“@ike Stojanovi}”, kao i STS 20(10)/0,4 kV, 250 kVA “Radina~ki put” 
i“Radina~ki put 2”, STS 20(10)/0,4 kV, 400 kVA “Ticanova” i “Ive 
Andri}a” kao i ZTS 20(10)/0,4 kV “Fru{kogorska”. 

Sve navedene trafo-stanice napajaju se kablovskom 
sredwenaponskom mre`om 10 i 20 kV i delimi~no nadzemnom (MV 20 i 0,4 
kV u ulici Radina~ki put) iz TS 35/10 kV”Sever” koja se nalazi u krugu 
Elektrodistribucije “Sremska Mitrovica” u Sremskoj Mitrovici. 

Va`no je napomenuti da je celokupna nadzemna elektromre`a, sem 
stambenog naseqa “Mala Slavonija”, gra|ena provodnicima Al^e 4 h 50 + 
16 mm2 na betonskim i delimi~no drvenim stubovima. 

U stambenom nasequ “Mala Slavonija” izgra|ena je ove godine nova 
nadzemna elektromre`a samonosivim kablovskim snopom SKS 
standardnog preseka kakav je usvojen na nivou ve}ine 
Elektrodistribucija u Srbiji. 

Snabdevawe potro{a~a elektroenergijom preko ove mre`e znatno 
pove}ava kvalitet i sigurnost u napajawu. 

Planom Detaqne regulacije naseqa planirano je otvarawe novih 
ulica, pove}awe gustine stanovnika na postoje}im povr{inama kao i 
zauzimawe novih slobodnih povr{ina stambenim objektima. 
Ovi procesi }e neminovno dovesti do mawka elektri~ne energije u tim 
delovima obuhvata Plana Generalne regulacije, pa projektovawe i 
izgradwa novih trafo-stanica i novih NN elektromre`a }e postati 
neodlo`na potreba. 

Imaju}i u vidu sada{wi na~in gradwe elektromre`a u 
Elektrodistribuciji ”Sremska Mitrovca” u Srem.Mitrovici, potrebno je 
svuda u novim delovima naseqa planirati novu nadzemnu elektromre`u 
na betonskim stubovima izgra|enu samonosivim kablovskim snopom sa 
natrijumovim svetiqkama na svakom stubu. Isti tip gradwe novih 
nadzemnih elektromre`a treba usvojiti i za delove naseqa gde se 
postoje}a stara elektromre`a rekonstrui{e. 
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[to se ti~e sredwenaponske mre`e 20 kV, treba re}i da }e se u 
budu}nosti graditi iskqu~ivo 20 kV podzemni kablovski vodovi, a da }e 
izvori napajawa ove sredwenaponske mre`e biti postoje}e TS 110/(20)/35 
kV “Sremska Mitrovica 1” i 110/20 kV “Sremska Mitrovica 3” u La}arku 
{to zahteva rekonfiguraciju postoje}e sredwenaponske mre`e u ovom 
delu grada.  

Iz navedenog mo`emo zakqu~iti da je Planom Elektrodistribucije 
“Sremska Mitrovica” kao i Planom Generalne regulacije grada Sremska 
Mitrovica, Ma~vanska Mitrovica i La}arak  predvi|eno ga{ewe TS 
35/10 kV, 2 h 4 MVA “Sever” kao i napu{tawe svih postoje}ih 10 kV starih 
i dotrajalih kablovskih vodova u ovom delu grada.  

U pogledu brzine prelaska ovog dela grada na napajawe 
elektroenergetskih objekata naponskim nivoom 20 kV, zna~ajnu ulogu 
mo`e da ima izgradwa radno-poslovne zone “Sever” koja se nalazi 
severno od obuhvata Plana Detaqne regulacije, a naslawa se na ju`nu 
stranu auto-puta Beograd – Zagreb. 

      
 

5. TT MRE@A : Preduze}e za telekomunikacije “Telekom Srbija” 
izvr{na jedinica “Sremska Mitrovica”, br.02-1 965 od 12.06.2006. 

 
     Svi stambeni objekti u obuhvatu Plana Detaqne regulacije dela 

naseqa “Radina~ki put” povezani su na mesnu TT mre`u grada Sremska 
Mitrovica preko isturenog pretplatni~kog stepena “Elektrovojvodina” 
koji se nalazi u krugu Elektrodistribucije “Sremska Mitrovica”. Velika 
ve}ina izgra|enih ulica ima izgra|enu TT mre`u, a samo mawi broj 
objekata u delovima naseqa koja su udaqena ili stambeni objekti koji su 
ra{trkani nisu prikqu~eni na TT mre`u. 

[to se ti~e postoje}e TT mre`e va`no je re}i da je distributivna 
mre`a podzemna, tj. kablovska, a da je razvodna TT mre`a izgra|ena 
ve}im delom na drvenim i mawim delom na betonskim stubovima (novije 
TT mre`e) samonosivim TT kablovima. 

Deo postoje}e razvodne TT mre`e, u ulicama veoma malog profila, 
izgra|en je u tavanskim prostorima stambenih objekata {to predstavqa 
problem prilikom intervencija na takvim TT mre`ama. 

[to se ti~e planirawa TT mre`e u ovom delu naseqa, va`no je 
ista}i da }e se ubudu}e iskqu~ivo raditi distributivna podzemna TT 
mre`a, a razvodna }e biti izgra|ena ili podzemna kablovska ili 
nadzemna. 
Ovo zavisi od gustine stambenih objekata, od profila ulica, odnosno od 
ekonomske opravdanosti izgradwe podzemne razvodne TT mre`e. 

Na kraju, va`no je ista}i da je Planom Generalne regulacije 
Sremske Mitrovice, Ma~vanske Mitrovice i La}arka predvi|eno znatno 
pove}awe broja direktnih TT prikqu~aka i ukidawe dvojni~kih 
pretlatni~kih brojeva. 
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Uvo|ewe novih digitalnih telefonskih centrala, rekonstrukcija 
postoje}ih i izgradwa novih distributivnih i razvodnih TT mre`a 
omogu}i}e dostizawe planiranog nivoa u razvoju savremenih 
telekomunikacija. 
 

6. GASIFIKACIJA: JP za distribuciju prirodnog  gas “Sremgas” 
Sremska Mitrovica br.192-1/06 od 03. 07. 2006. 

 
U obuhvatu PDR postoji delimi~no izvedena Polietilenska 

distributivna gasna mre`a (PE DGM). U postoje}im i planiranim ulicama 
postoji potreba za pro{irewem distributivne mre`e {to je prikazano u 
graf.prilogu br.12. PE DGM planirana je sa obe strane ulic u zelenom 
pjasu pored trotoara sa propisanim rastojawem od ostalih instalacija. 
Tehnolo{ka {ema planirane DGM – postavqaw sekcijskih slavina i sl. 
bi}e predmet projektnog re{ewa PE DGM-a ovog dela grada.   

 
 

7.8. Uslovi za ure|ewe slobodnih zelenih povr{ina 
Slobodne zelene povr{ine uli~nih koridora bi}e ozelewene u 

skladu, kako sa raspolo`ivim prostorom tako i sa uobi~ajenim urbanim 
elementima ozelewavawa ulica  (travwaci, visoko i nisko zelenilo, 
drvoredi i sl.) u naseqima niskog-individualnog stanovawa.  
 
 

7.9. Urbanisti~ke mere za{tite 
       Uslovi ~uvawa, odr`avawa i kori{}ewa kulturnih dobara u 
prostoru plana od strane Zavoda za za{titu spomenika kulture Sremska 
Mitrovica   : 

Uslovi za{tite nepokretnog kulturnog nasle|a na posmatranom 
podru~ju PDR kao polazi{te imaju odrednice date u GUP do 2020 godine 
za Sremsku Mitrovicu, Ma~vansku Mitrovicu i La}arak, a sa aspekta 
za{tite nepokretnog kulturnog nasle|a. 

Obzirom na ~iwenicu da se predmetna lokacija nalazi u zoni 
Sirmijuma “izvan zidina” (“van bedema”) osnovna odrednica preuzeta iz 
GUP do 2020 godine da su “obavezna pra}ewa zemqanih radova”. Na drugoj 
strani, neposredna blizina identifikovanih lokaliteta opredelila je 
bli`e odrednice za preciznije definisawe ovog na~elnog stava. 

Napomiwemo da se uslovi za{tite odnose iskqu~ivo na 
arheolo{ko nasle|e obzirom da na predmetnom podru~ju druge vrste 
nepokretnog nasle|a nisu identifikovane. 

 
Uslovi za{tite nepokretnog kulturnog nasle|a u podru~ju 

obuhva}enog Planom detaqne regulacije za deo stambenog naseqa 
Radina~ki put u Sremskoj Mitrovici su : 
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• Obavezno je pra}ewe svih zemqanih radova od strane 
stru~ne slu`be ovog Zavoda (prilikom izgradwe 
infrastrukture, izgradwe pojedina~nih objekata bez obzira 
na namenu i veli~inu, i dr; 

• Iskop zemqe  prilikom izvo|ewa zemqanih radova se vr{i 
mehanizacijom do nivoa na kome se pojave arheolo{ki ostaci; 

• Investitor je u obavezi da obustavi radove ukoliko se 
prilikom izvo|ewa zemqanih radova nai|e na arheolo{ka 
nalazi{ta ili arheolo{ke predmete od izuzetnog zna~aja, 
radi istra`ivawa lokacije; 

• Ukoliko se prilikom izvo|ewa zemqanih radova nai|e na 
arhitektonske ostatke, izvo|ewe istih radova mora se 
izvoditi ru~no; 

• Investitor je du`an da obezbedi sredstva za pra|ewe, 
istra`ivawe, za{titu i ~uvawe prona|enih ostataka koji 
u`ivaju prethodnu za{titu, a prema Programu i Predra~unu 
za arheolo{ka istra`ivawa; 

• Za svaku konkretnu lokaciju Investitor je obavezan da 
pribavi pojedina~ne uslove i saglasnost nadle`ne slu`be 
za{tite nepokretnog nasle|a. 

 
           Protivpo`arni uslovi za objekte i instalacije su odre|eni od 
strane SUP Sremska Mitrovica. 
 
            
 8- FAZE REALIZACIJE PLANA: 

Faznost realizacije elemenata odnosno celine PDR-e u situaciji 
ve} realizovane spontane urbanizacije na oko 50ha i bespravne gradwe 
oko 300 stambenih objekata pre svega podrazumeva rad na realizaciji 
urgentnih prioriteta u nastaloj situaciji , prema Programu PDR-a a to su:  

• Prioritet u planirawu i realizaciji  dati elementima 
kratkoro~nog i sredwero~nog planirawa (do 3 godine).           

• Obezbediti sve plansko-pravne i organizacione preduslove za 
legalizaciju bespravno podignutih stambenih objekata koji se 
uklapaju u planirana re{ewa. 

• Regulacija javnih povr{ina i realizacija saobra}ajnog re{ewa pre 
svega primarne naseqske saobra}ajnice pravca istok-zapad spoj 
ul.Fru{kogorska – Ul.Radina~ki put (na ~ijoj trasi nema 
izgra|enih bespravnih objekata). 

• Izgradwa mre`a infrastrukture za postoje}e stambene objekte.            
 

PDR-om planiraju se re{ewa elemenata gradskih infrastrukturnih 
sistema u svemu prema programima rada nadle`nih Javnih preduze}a i 
izdatim prethodnim uslovima.  
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Sremska Mitrovica, Novembar,  2006. god. 
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IZVOD IZ PLANA GENERALNE REGULACIJE GRADA – 
TEKSTUALNI DEO: 

 

TIPI^NA GRADSKA CELINA 8  
(SPONTANA URBANIZACIJA) 

OPIS I OBJA[WEWE I URE\AJNE OSNOVE 

         Spontana urbanizacija podrazumeva neplansku - bespravnu gradwu u ve}em obimu, 
koja poprima odre|ene urbane karakteristike, odnosno prostorne zakonomernosti. 
Su{tina urbane problematike tipi~ne gradske celine neplanske gradwe ogleda se u 
tipu i lokaciji zaposednutog zemqi{ta i to : 
        - Kompaktna gradwa na prostorima niskog i stalno zabarenog zemqi{ta, 
formirawe stambenih blokova pojedina~nim nasipawem obodnih delova zabarenog 
podru~ja. 
        - Kompaktna gradwa u nastavku formiranih naseqa niskog i ruralnog stanovawa 
obodnih gradskih naseqa. 
        - Sporadi~na gradwa du` glavnih putnih pravaca. 
         Spontana urbanizacija kao tip gradwe se javqa u okviru i van granica gra|evinskog 
podru~ja. 
         Karakteristike ove TGC8  - spontana urbanizacija (neplanska gradwa) javqaju se u 
tri vida koji se razlikuju kako lokacijski tako i po urbomorfolo{kim 
karakteristikama, standardu gradwe i opremqenosti komunalnim sadr`ajima. 
 
         PRVI i najstariji tip  spontane gradwe javqa se u obliku neplanskog nasipawa 
oboda zabarenih prostora nekoherentnim materijalom i gradwom substandardnih 
objekata bez puteva sa tvrdom podlogom i bez komunalnog ure|ewa. Stalno zabareni 
prostori su tereni sa kotama ni`im od najni`e kote podzemnih voda. Ovi prostori 
slu`e i kao priru~ne deponije sme}a. Ovom tipu pripadaju delovi naseqa Jalija , 
naseqe u ulici Bosutski put i blok u ulici Ticanovoj. Na ovim lokacijama neophodna je  
sanacija terena uz mere predvi|ene pravnom procedurom legalizacije, uz dono{ewe 
Regulacionog plana. 
        DRUGI  tip spontane - neplanske gradwe je gradwa u okvirima blokova ruralnog 
stanovawa koji imaju pravilnu geometriju i oformqene poqske puteve a javqa se na 
lokacijama u nasequ Radina~ki put  (Mala Bosna i Mala Slavonija). Ve}i deo 
neplanski zauzetog zemqi{ta je unutar gra|evinskog podru~ja, a namena ovih povr{ina 
je za jednoporodi~no stanovawe. Ovom vidu spontane - neplanske gradwe pripada i 
oformqeno naseqe u severoisto~nom delu La}arka, ~iji se prostor nalazi unutar 
postoje}ih granica gra|evinskog podru~ja, a namena prostora je zeleni za{titni pojas. 
Neophodno je planom predvideti mogu}nost legalizacije kao i dono{ewe 
Regulacionog plana. 
       TRE]I tip spontane gradwe javqa se u vidu sporadi~nog anga`ovawa 
poqoprivrednih parcela u zoni putnog pojasa na izlaznim pravcima iz Sremske 
Mitrovice, odnosno La}arka i Ma~vanske Mitrovici. Ovaj tip  bespravne gradwe se 
javqa van granica gra|evinskog podru~ja na pravcima prema Le`imiru ((sa ju`ne i 
severne strane autoputa E-70), prema Velikim Radincima, Vogwu, Martincima i 
Zasavici i nema velike razmere. 
 



URBANISTI^KI USLOVI ZA POJEDINA^NE OBJEKTE – PRAVILA GRADWE: 

 Po pojedina~nim zahtevima }e se ovakvi objekti ukqu~ivati u sistem gradske 
opremqenosti i legalne tokove, na osnovu definisane namene iz ovog Plana, 
ukoliko se ne zateknu na koridorima planiranih ulica i saobra}ajnica. 

 Tipi~na celina spontane gradwe je predvi|ena da postepenom transformacijom 
i daqom izgradwom preraste u tipi~nu celinu 5 - nisko stanovawe. 

 Sve zone ove TGC su predvi|ene za postepeno opremawe, a za rekonstrukcije 
postoje}ih i izgradwe novih objekata u TGC 8 va`e propisi, normativi i uslovi 
kao za TGC 5. 

 
 

TABELARNI PREGLED - TGC8 (SPONTANA URBANIZACIJA) 
Kompaktna gradwa u nastavku formiranih  obodnih gradskih naseqa 

 
 

 
UZG 

 
Ozna

ka 

 
Naziv lokacije 

 
Povr{i

na ha 

Broj 
gra|evinski
h jedinica 

 

 
Problematika i 

napomene 

5B 
7 

Severoisto~ni deo i 
severni obod naseqa 
Radina~ki put-Mala 
Bosna i Mala Slavonija 
(6 blokova ) 

19 150 Neplanska gradwa na 
prostoru planiranom za 
stambenu gradwu. 
Izvr{iti parcelaciju, 
regulaciju saobra}ajnica 
i komunalno opremawe. 

 

 

 

IZVOD IZ PLANA GENERALNE REGULACIJE GRADA – 
TEKSTUALNI DEO: 

 

TIPI^NA GRADSKA CELINA 5 
(NASEQA NISKOG STANOVAWA) 

 

OPIS I OBJA[WEWE 

         Ova TGC5 je {iroko rasprostrawena u u`oj i {iroj periferiji Sremske Mitrovice. 
Brojna urbana stambena naseqa malih i sredwih  gustina kao {to su : Blok B, 25.Maj, 
M.P.Kamewar, S.Sremsc, Dudara, N.Tesla, Aleja, pojas izme|u ul.Milo{a Obili}a i 
pruge, Trive Vitasovi}, [alabara, Severno od Planinske, Radina~ki put. U La}arku 
stambeno naseqe Va{ari{te i Varda. U Ma~vanskoj Mitrovici stambeno naseqe 
Kolonija, Modran i Krivajsko poqe. 
         Ovu TGC5 karakteri{e stanovawe malih i sredwih gustina razne tipologije, ali 
nisko. U matrici koja je  urbanisti~ki popuwena i zavr{ena, sa uskim i dugim 



parcelama, stambeni objekti su uglavnom slobodnostoje}i, s tim {to su idu}i ka centru 
~e{}i nizovi s kontinualnim uli~nim frontom.  
             Blokovi ove TGC5 su ~esto nastali postepenom transformacijom osnovnog tipa 
(ruralno stanovawe gra|evinska parcela sa oku}nicom) tako {to se planski oformio 
pravilan niz unutra{wih parecela sa novom stambenom ulicom i gusto izgradila ukupna 
tako osvojena povr{ina unutar ranijeg velikog bloka. ^esto je ta izgrawa i u nekoliko 
redova porodi~nih ku}a.  
            Grani~ni blokovi naseqa svojom spoqnom stranom ( frontovima parcela i 
stambenim objektima sa delatnostima ) formiraju karakteristi~ne ambijentalne 
sklopove uz dominantne gradske saobra}ajnice i bitno uti~u na gradsku sliku u celini. 
           Na perifernim delovima Sremske Mitrovice delom i u zoni La}arka i 
Ma~vanske Mitrovice, stambeni objekti su gra|eni u organizovanim planskim nizovima - 
stambenim naseqima i imaju komfornu uli~nu regulaciju. 
           Dimenzije parcela: stambeni blokovi se sastoje od tipi~nih pravougaonih 
parcela, {irina 12-18 m  (uobi~ajeno 13-15) i du`ina 30-50 m (uobi~ajeno 40-45m), 
odnosno povr{ina koje variraju od 360-900 m2  (uobi~ajeno 540-675 m2 ). Parcele koje 
formiraju spoqni obod naseqa prema glavnim gradskim ulicama imaju izuzetnu 
raznolikost u dimenzijama, s obzirom da su od inicijalne postavke funkcionisawa 
bloka kao ruralnog stanovawa ( gra|evinski deo i oku}nica ) do`ivele dve pa i tri 
transformacije  (popre~ne i uzdu`ne deobe planskih preparcelacija, te ne retko 
parcelacija na osnovu  sudskih poravnawa bez u~e{}a urbanog planirawa). Frontovi 
ovakvih parcela variraju 5-25 m (uobi~ajeno 15 m), dubine  40-75 m (uobi~ajeno 50m). 
Povr{ine  100-1875 m2  ( uobi~ajeno 900 m2 ). 
          Urbanisti~ki parametri : uvidom u geodetske podloge i na licu mesta 
konstatovana je znatna zauzetost povr{ine parcele kako glavnim tako i pomo}nim 
objektima i kre}e se od 40-50 % za veliku ve}inu parcela. Parcele dimenzija preko 
600m2 (40h15m) imaju oko 30 % zauzetosti. Kod parcela gde dominiraju funkcije 
delatnosti nad stambenim zauzetost je i do 70%. Spratnost u naseqima niskog 
stanovawa, sagledavaju}i sumarno je na 50% parcela prizemna a na 50% parcela P+1 ( 
P+Po ). Mestimi~no se javqa i spratnost P+1+Po , ali ne u znatnijoj meri. S tim u vezi 
i stepen izgra|enosti u preovla|uju}em delu parcela iznosi od  0,4 - 0,7 ( mah. 1,0 ) . Svi 
navedeni urbanisti~ki parametri se odnose na gra|evinski deo parcele. 
 

OP[TI URBANISTI^KI USLOVI  

– PRAVILA URE\EWA 

          Za ovu celinu je karakteristi~na izrazita zainteresovanost gra|ana za 
iznala`ewe urbanisti~kih uslova i mogu}nosti dopuwavawa gra|evinskog fonda na 
individualnim parcelama kako pomo}nim objektima tako i gradwa drugog stambenog 
objekta, otvarawe poslovnih prostora, kao i nadogradwa i dogradwa glavnog stambenog 
objekta. Za ovakve zahteve }e se izdavati izvod iz plana i odobrewe za gradwu. 

 

URBANISTI^KI USLOVI ZA POJEDINA^NE OBJEKTE  

– PRAVILA GRADWE 

 U ovoj TGC za postoje}e parcele dozvoqena je stambena i druga izgradwa osim 
industrije, proizvodnih postrojewa i zanata koji proizvode buku i smetwe za 
razeidencijalne zone u kojima se nalaze. 

 Stambeni i stambeno poslovni objekti mogu sadr`avati i vi{e funkcionalno 
odvojenih prostora (stanova ili lokala). 



 Na pojedina~noj parceli zauzetost prostora objektima do 50%.  
 Visina objekta P+1+Pk i uz obezbe|ewe parkirawa na parceli. 
 U TGC5 odobrava}e se poslovawe, komercijalne i uslu`ne delatnosti u 

prizemqima stambenih objekata kao pretpostavke za razvoj privatnog 
preduzetni{tva, usluga, trgovine i drugih sadr`aja imaju}i u vidu izraziti 
nedostatak javnih funkcija i prostora u stambenim zonama.  

 Stambeni objekti, stambeni objekti sa delatnostima i pomo}nim objektima 
gradi}e se u svemu u skladu sa rasponima pokazateqa i indeksa prikazanim u 
opisu postoje}eg stawa. 

 Spratnost objekata do P+1+Pk.  
 Na uglovima dominantnih saobra}anica su mogu}a i odstupawa u visini do 

P+2+Pk.  
 Odstojawe novih objekata od regulacione linije - gra|evinska linija objekta 

mo`e biti postavqena kao kod susednih objekata, a ako na susednim parcelama 
nema objekata, onda prema Uslovima, odnosno na regulacionoj liniji parcele ili 
uvu~ena min. 4,0m, maks. 5,0m od regulacione linije. 

 Minimalna me|usobna udaqenost objekata iznosi 3,0m.  
 Objekat se uvla~i 0,60m od bo~ne granice parcele  ukoliko je pad krova prema 

susedu. 
 Po pravilu objekat ne sme pre}i u vazdu{ni prostor bo~ne susedne parcele. Min. 

uvla~ewe objekta iznosi 0,30m. 
 Krovovi objekta su obavezno kosi, dvovodni, odnosno slo`eni dvovodni krovovi, 

sa funkcionanim akcentima.  
 Pad krova  po pravilu ne bi smeo biti mawi od 25 stepeni. 
 Na parceli se mo`e podi}i drugi objekat, ukoliko ukupna gradwa na parceli 

zadovoqava propisane urbanisti~ke parametre.  
 Na parceli se kao zasebni objekti mogu graditi i pomo}ni objekti i gara`e. 
 Za slobodnostoje}e objekte, odnosno za objekte koji nisu na me|noj liniji, na 

grani~nom zidu prema susedu dozvoqavaju se otvori samo sa visokim parapetom 
(min.1,80m) odnosno kod stepeni{nog zida fiksni neprozirni stakleni zidovi.   

 Kod stambenih i stambeno poslovnih objekata sa potencijalno ve}im brojem 
otvora na zidu prema susedu  otvori sa visokim parapetom sme{taju se u 
svetlarnike u gabaritu objekta . 

 Preporu~uje se izgradwa podrumskih prostorija uz obaveznu horizontalnu i 
vertikalnu hidroizolaciju. 

 Objekat mora da predstavqa jednu gra|evinsku celinu uklopqenu u 
urbanisti~ko-arhitektonsko okru`ewe.  

 Prizemni  ili podrumski delovi objekta mogu se koristiti za gara`ni prostor. 
 Razmak izme|u dva naspramna objekta ne mo`e biti mawi od polovine visine 

vi{eg objekta na uli~nom frontu.  

 Kota prizemqa objekta se postavqa vi{qe od kote nivelete javnog ili 

pristupnog puta, i to za stambene prostore min.0,50m, a min.0,15 za poslovne 

prostore.  
 Ograda na regulacionoj liniji mora biti transparentna, maks. visine 1,6m sa 

parapetom 0,35m - 0,90m. 
 Kota dvori{ta  ne sme biti ni`a od kote ulice. 



 Odvodwavawe atmosferskih voda sa objekta nije dozvoqeno preko susedne 
prcele.  

 Neophodno je da objekti zadovoqe propise o seizmi~kim merama za{tite za 7  
 stepeni MCS. 

 
 

 
 

 















































ПРИРОДНЕ КАРАКТЕРИСТИКЕ ПРОСТОРА  
У ОБУХВАТУ ПЛАНА 

ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ ДЕЛА НАСЕЉА 
РАДИНАЧКИ ПУТ У СРЕМСКОЈ МИТРОВИЦИ 

 
ГЕОМОРФОЛОШКЕ  И ГЕОЛОШКЕ  КАРАКТЕРИСТИКЕ И МИКРОРЕЉЕФ 
У геоморфолошком погледу простор се налази на сремској лесној тераси и генерално 
гледано земљише је нагнуто у правцу север - југ. 
Просечна кота терена обухваћеног планом је   84,00 мНВ, максималне око 85,50мНВ а 
најниже тачке су око 83.00 мНВ.  
ГЕОЛОШКИ САСТАВ ТЕРЕНА  
У геолошком погледу терен је састављен од квартарних творевина, седимената, релативно 
мале дебљине. Генетски - једни су настали еолским путем, а други флувијалним 
таложењем. Минеролошки састав терасног леса, који је заступљен на подручју града, у 
хемијском погледу , је алкализован, због блиске подземне воде, те подсећа на глину. Испод 
леса се јављају супескови и суглине.  
Подручје града није није у потпуности детаљно испитано у геомеханичком погледу. На 
основу искуствених података и расположивог Извештаја о инжињерско-геолошким и 
инжињерско-сеизмолошким испитивањима у ширем градском подручју Сремске 
Митровице ( Завод за геолошка и геофизичка истраживања Београд 1966. год. ) могуће је 
извршити само генерално диференцирање делова градског подручја у погледу погодности 
за подизање грађевинских објеката. Носивост терена износи од 1,0 кг/цм2 до 2,0 кг/цм2. 
СЕИЗМИКА 
Град Сремска Митровица налази се у рејону 6° и 7° МЦС сеизмичког интезитета, а према 
карти макросеизмичке рејонизације  САП  Војводине (“Сл.лист САПВ”, бр.20/79). Дати 
коефицијент сеизмичности је Кц=о,о25.  
ПЕДОЛОГИЈА 
Приказ педолошког састава земљишта за град урађен је на основу педолошког атласа 
Војводине, који је урадио Институт за пољопривредна истраживања у Новом Саду.  
Застпљени су следећи педолошки типови : 
• чернозем карбонатни на лесној тераси. 
ЧЕРНОЗЕМ КАРБОНАТНИ НА ЛЕСНОЈ ТЕРАСИ Чернозем карбонатни на лесној тераси 
у поређењу са свим друхим земљиштима, има најстабилнију и највишу производну 
вредност. Поседује врло добар водни, ваздушни, топлотни и микробиолошки режим. По 
својим хемијским особинама видно се истиче међу осталим земљиштем. 
На посматраном подручју постоји и читав низ педолошких варијетета, као и да на 
појединим просторима, површински слој има измењен састав услед насипања терена 
донетим са других простора и шутом. 
К Л И М А 
Клима подручја града Сремске Митровице је умерено - континентална.  
Географски положај равничарског подручја Сремске Митровице и Фрушка Гора, која 
утиче на трансформацију ваздушних маса које на њу наилазе,  утичу на опште климатске 
прилике града, које се манифестују као елементи субхумидне и мезотермалне климе. 
Прелазна годишња доба одликују се променљивошћу  времена. Јесен је топлија од пролећа. 
Лета су стабилна, са повременим краћим пљусковитим падавинама локалног карактера. 
Зиме су хладне са снежним падавинама. 
ТЕМПЕРАТУРА ВАЗДУХА 



Средња годишња температура ваздуха је 10,8° Ц. Најхладнији месец је јануар а најтоплији 
месец је јул. Годишња амплитуда температуре ваздуха износи  21,6°Ц, што клими овог 
подручја и даје континетално обележје.  
 
МЕСЕЦ 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 ГОД. А 
т*Ц 0,9 1,9 6,5 11,1 16,6 19,0 20,7 20,1 16,3 11,0 5,0 1,7 10,8 21,6 

       
ГОДИШЊЕ ДОБА Т°Ц 

   
ЗИМА децембар - фебруар 0,4 

ПРОЛЕЋЕ март - мај 11,1 
ЛЕТО јун - август 20,7 
ЈЕСЕН септембар - новембар 11,5 

ВЕГЕТАЦИОНИ    
ПЕРИОД април - септембар  17,8 

   

 
Екстремне температуре лети могу достићи 38°Ц , а зими -25°Ц. 
Први мраз јавља се у октобру (од 16.10.), а последњи у априлу (до 16.04.). Трајање 
мразног периода је од 150 до 200 дана. У вегетационом периоду мраз се јавља 
просечно 1,3 дана годишње. 
Минималне температуре испод 0°Ц просечно су заступљене 84 дана годишње. 
Период у ком је потребно грејање стана је 187 дана ( октобар - април ). 
Учесталост топлих и јако топлих дана је 96 дана годишње, а у вегетационом 
периоду 92 дана.  
ВЛАЖНОСТ  ВАЗДУХА 
Годишњи ток релативне влажности ваздуха је у обрнутом односу са 
температурним током. Средња вредност је 76%. Просечно осећање хладноће је  од 
децембра до марта,  веома свеже у новембру, свеже од априла до октобра и 
пријатно од марта до септембра. 
 
МЕСЕЦ 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 Ср.г. 
рел.вл.% 85 79 72 70 70 72 71 73 77 78 84 86 76 

      
ОБЛАЧНОСТ 
Прекривеност неба облацима, у просеку,  нема велику вредност 57%, те ублажава 
дневна колебања температуре. Највећа је зими, у децембру, а најмања  лети, у 
августу. У вегетационом периоду износи 48%. Мали је број облачних дана у 
периоду сазревања (јули - септембар). Број ведрих дана је 61. Просечан број 
облачних дана је 106 . 
 
МЕСЕЦ 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 Ср.г. 
Облач. 7,0 6,6 5,8 5,9 5,5 5,1 4,0 3,9 4,3 5,0 6,6 6,9 5,5 

     



ОСУНЧАВАЊЕ 
Средња годишња осунчаност (инсолација) износи 2024 часа или 41% од могуће. 
Најсунчанији месец је јули са 289 часова, а најкраће просечно осунчање показује 
децембар са 52 часа односно 21% од укупне суме годишње осунчаности. 
У вегетационом периоду сума осунчања је 1459 часова, што чини 70% од укупног 
годишњег осунчања. 
Податци се односе на осунчаност хоризонталне површине, док вертикане 
површине ( напр. : зидови ) имају различито осунчање у зависности од експозиције 
(оријентације према страни света). 
ПАДАВИНЕ  
Падавински (плувиометријски) режим Сремске Митровице има обележје средње-
европског (подунавског) режима расподеле падавина. Карактеристична је 
неравномерна расподела падавина по месецима и појава летњих непогода и 
пљускова, просечно 39 дана годишње. Град се јавља 2 дана годишње у распону од 
априла до августа. 
Висина падавина у вегетационом периоду износи 341 мм, што се сматра релативно 
повољним. 
Забележени   годишњи  екстреми  су  од   395мм    (1961.г. )  до  1006 мм ( 1954.г. ). 
 
МЕСЕЦ 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 Ср.г. 
Пад.мм 38 32 40 55 57 88 65 65 44 46 49 36 615 

     
Снежне падавине се јављају од 30. септембрадо 20. децембра и трају до 28. 
фебруара до20. марта. Период са снежним покривачем траје просечно 42 дана са 
колебањем од 20 до 80 дана. Максимална констатована висина снежног покривача 
је 78 цм. 
М а г л а  се јавља у току целе године, просечно 35 дана, са највећом честином у 
децембру, просечно 8 дана. 
ВЕТАР 
Најизразитији ветар овог подручја је источни , заступљен са 243‰ , који 
истовремено има и највећу средњу годишњу брзину , 3,42м/с. Најмању учесталост 
има јужни ветар са свега 21‰ у годишњој расподели.  
 

ВЕТАР Н НЕ Е СЕ СЊ Њ НЊ Тиш С.б.    
ЧЕСТ. 56 95 260 66 35 59 224 138 162    
ЈАЧ.м/с 2,2 1,8 2,2 1,9 1,4 1,6 2,1 2,5     

      
Око 40 дана годишње дува јак ветар од најмање 12,3 м/с односно 44,3 км/час. 
ХИДРОЛОГИЈА И ХИДРОГЕОЛОГИЈА 
Хидрогеолошке одлике подручја града условљене су хидрауличким везама 
подземних вода и реке Саве. Састав тла ( лес ) омогућује вертикално кретање  
подземне воде , док је хоризонтално кретање мање изражено.  
Подземне воде , због ниских кота терена у односу на ниво реке Саве, налазе се 
плитко испод површине терена. 



Река Сава има јасно изражен утицај на осцилације нивоа подземних вода. 
Минимални и максимални пијезометријски ниво подземних вода се поклапају са 
минималним и максималним водостајима реке Саве.Утицај реке се осећа до 500 м 
од обале, удаљавањем слаби, а на  2000 - 3000 м се практично се не осећа. 








